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THANH PHO HAI PHONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
$6: JOA /TTr-UBND Hai Phong, ngay 02 thdng 4 nam 2026
TO TRINH

V/v trinh théng qua di¢u chinh Chuong trinh phat trién nha &
thanh pho Hai Phong giai doan 2021-2030

Kinh gtri: H6i dong nhan dan thanh phé Hai Phong

Cén ctr Luat T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nim 2025;

Can ctr Luat Ban hanh van ban quy pham phap luét ngay 19 thang 02 nim
2025 va Luat sb 87/2025/QH15 Luét sta dbi, bd sung mot sé diéu ctia Luat Ban S
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hanh van ban quy pham phap luét ngay 25 thang 6 nam 2025; J ’Q‘f?f
QM .
Cén ctr Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023; f(z., &

N s , L\

Cin ct Luat sira dbi, bd sung mot s didu cia Ludt Dat dai s§ Y2 \&
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luét Kinh doanh bit dong san sb
29/2023/QH15 va Luét Céc td chire tin dung s 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

Can ¢t Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 cua Chinh
phti quy dinh chi tiét mot s diéu cia Luat Nha &;

Can ¢ Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 cla
Chinh pht quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phuong 02
cép trong linh vuc quéan Iy nha nude cia Bo Xay dung;

Cin ctr Nghi dinh s6 54/2026/NB-CP ngay 09 thang 02 nim 2026 cua
Chinh pht stra dbi, b6 sung mét sé diéu cta cac nghi dinh trong linh vuc nha ¢,
kinh doanh bAt dong san;

Can ctr Quyét dinh s6 2161/QD-TTg ngay 22 thang 12 ndm 2021 ctia Thi
tuéng Chinh pht phé duyét Chién lugc phat trién nha ¢ qubc gia giai doan 2021
- 2030, tim nhin dén nam 2045;

Can ct Quyét dinh s6 338/QD-TTg ngay 03 thing 4 ndm 2023 cta Thu
tuéng Chinh phti phé duyét dé 4n “Pau tu xdy dung it nhat 01 triéu can hd nha &
x4 hoi cho d6i twong thu nhap thap, cong nhan khu céng nghiép giai doan 2021 -
20307,

Cin ctr Quyét dinh sb 444/QD-TTg ngay 27 thang 02 nam 2025 ctia Thu
tuong Chinh phu giao chi tiéu hoan thanh nha ¢ xa hoi trong nim 2025 va cac



2

nim tiép theo dén nim 2030 d& cac dia phuong bd sung vao chi tiéu phét trién
kinh té - x& hoi;

Cin ot Nghi quyét sé 07/NQ-CP ngay 12 thang 01 nim: 2026 cla Chinh phi
vé viéc giao chi tiéu phat trién nha & xa hdi cho cac dia phuong giai doan 2026-
2030;

Cin ot Thong tu sb 05/2024/TT-BXD ngiy 31 thing 7 ndm 2024 ciia Bo
truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha &;

Cén ¢t Thong tu sé 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 ndm 2025 clia Bo
truong Bo Xy dung stra ddi, b6 sung mot sb diéu ciia cac Thong tu thudc linh
vuc quan ly nha nudce cua B Xay dung lién quan dén sép xép t6 chirc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cap cho chinh quyén dia
phuong;

Cin cit Nghi quyét sb 05-NQ/TU ngay 14 thang 01 nim 2026 cia Ban
Chip hanh Péng bd thanh phd Hai Phong v& xdy dung va trién khai thuc hién
mdt s& mé hinh Chu nghia xa hodi gén véi con ngudi X4 hoi chii nghia tai thanh
phd Hai Phong giai doan 2026 - 2030 va nhing ndm tiép theo;

Cin ctt Quyét dinh 5455/QP ngay 31 thang 12 ndm 2025 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé Hai Phong phé duyét diéu chinh Quy hoach thanh phd Hai Phong
thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050;

Cin ¢t Nhidm vu Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén nam 2050,
tAm nhin dén nim 2075 theo T& trinh s6 68/TTr-UBND ngay 11 thang 02 nim
2026 cua Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong.

Theo d nghi ctia S& X4y dung tai T trinh s6 105/TTr-SXD ngay 31 thang
3 nim 2026; bidu quyét théng nhét cla cac thanh vién Uy ban nhan dan thanh
phd tai cudc hop ngay 01 thang 4 nam 2026; Uy ban nhan dén thanh phd trinh
Hbi dong nhan dan thanh phd xem xét thong qua didu chinh Chuong trinh phét
trién nha & thanh phd Hai Phong giai doan 2021-2030 v&i cc ndi dung chinh
nhu sau:

I. Sw cin thiét diéu chinh Chwong trinh phat trién nha & thanh phé
Hai Phong giai doan 2021 - 2030

1. Sw can thiét:
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Chuong trinh phat trién nha & thanh phé Hai Phong (cii) duge Uy ban nhan
dan thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 185/QD-UBND ngay 22/01/2019,
phé duyét didu chinh tai Quyét dinh sé 3399/QD-UBND ngay 11/10/2022;
Chuong trinh phat trién nha & tinh Hai Duong duge Uy ban nhan dan tinh Hai
Duong (cti) phé duy@t tai Quyét dinh s 400/QD-UBND ngay 28/01/2022, phé
duyét diéu chinh tai Quyét dinh s 1499/QD-UBND ngay 21/6/2024.

Pén nay, Chinh sich v& nha &, dat dai, bat dong san di c6 sy thay doi co
ban véi viée Luat Nha & nim 2023, Ludt Kinh doanh bt dong san nim 2023,
Luit Pét dai ndm 2024 clng céc co ché, chinh sich méi vé phét trién nha &
duoc stra ddi, bd sung va c6 hiéu luc thi hanh.

Ngay 12/4/2025, Ban chap hanh Trung uong Péang ban hanh Nghi quyét sd
60/NQ-TW, trong dé hop nhét tinh Hai Duong va thanh phd Hai Phong, ldy tén
14 thanh phé Hai Phong, trung tAm chinh trj - hanh chinh dat tai thanh ph6 Hai
Phong. Ngay 16/6/2025, Uy ban Thuong vu Quéc hdi c6 Nghi quyét so
1669/NQ-UBTVQH15 vé sép xép don vi hanh chinh cép xi cta thanh phd Hai
Phong nim 2025, theo dé dia giéi hanh chinh cip xa c6 su thay doi 16n.

Trén co s& cdc cin ctr phap 1y va thuc tién néu trén, viéc thuc hién xdy
dung Piéu chinh Chwong trinh phét trién nha & thanh phd Hai Phong giai doan
2021-2030 c6 y nghia dic biét quan trong trong cong tac quan ly nha nudc va
dinh huéng phét trién nha & trén dia ban thanh phd, 1a co s& dé tb chic lap Ké
hoach phat trién nha & giai doan 2026-2030 theo ding quy dinh. Viéc diéu chinh
nhim bao dam su phi hop v6i hé thdng phép lut hién hanh; théng nhét véi cdc
quy hoach, chién lugc va ké hoach phat trién kinh té - xa hoi ctia toan thanh phd
sau hop nhat; dong thoi 1am co sé phép ly cho viée thdm dinh, chp thuan chu
truong dau tu va trién khai cdc du 4n xdy dyng nha & trong giai doan t6i, thic
dAy phat trién d6 thi bén viing va nang cao chét lugng doi séng ctia nhan dan.

2. Co s& thwe hién diéu chinh chwong trinh:

Can ctr khoan 1 Diéu 28 Luat Nha & nim 2023, Chu-fmg trinh phét trién nha
4] cap tinh duge xem xét diéu chinh khi c6 thay ddi vé “quy hoach tinh ho#c do
phé duyet quy hoach tinh trong giai doan méi hoac do thanh 1ap, giai thé, nhap,
chia, didu chinh dia gi¢i don vi hanh chinh cép tinh”dén dén thay ddi cac noi
dung dinh hudng phat trién nha & theo quy dinh cua Luat. Pong thoi, tai Cong
vin s6 11578/BXD-QLN ngay 14/10/2025, Bo Xdy dung da yéu cau Uy ban nhan
dan cac tinh, thanh pho true thude Trung wong to chic ra sodt, danh gia Chu:cmg
trinh, K& hoach phét trién nha & ctia cac dia phuong trudc sap nhap dé dé xuét xay
dung méi hodc diéu chinh pht hgp véi dia gidi hanh chinh va diéu kién phat trién

trong bdi canh méi.

b5 (ovan 5 wiiz i
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Pdng thoi, Quyet dinh sb 5455/QD-UBND ngay 31/12/2025 cua Uy ban
nhan dan thanh phd vé viéc phé duyet didu chinh Quy hoach thanh phb Hai
Phong thoi ky 2021-2030, t3m nhin dén nam 2050 di x4c 1ap dinh huéng khong
gian phat trién méi sau sép xép dia gi6i hanh chinh.

IL. Pénh gid chung vé thuc trang nha & trén dia ban thanh pho va tinh
hinh thue hién cdc chi tiéu theo Chwong trinh Phat trién nha & di dwgc phé
duyét

1. K&t qua thue hién cac chi tiéu phat trién nha 6:

Giai doan 2021-2025, cong téc phét trién nha & trén dia ban thanh pho Hai
Phong da dat dugc nhiéu két qua tich cuc, ddng bd trén céc phucmg dién quy
md, co cau va chét luorng, truc tiép gop phan nang cao didu kién séng clia nhan
dan va dap Umg yéu cAu chinh trang, phat trién d6 thi. Cu thé:

- V& quy mé va dién tich: Témg dién tich san nha ¢ udc dat 144,9 trieu m?
(bing 103% k& hoach) véi dién tich san ting thém trong cé giai doan dat khoang
39,48 triéu m? (vuot 14% ké hoach), trong do:

+ Hai Phong (cii) tang thém khoang 21,8 triéu m? san (dat 111% ke hoach),
gdm: Nha & thuong mai: 6,53 triéu m? (dat 86% ké hoach); Nha & x& hoi:
828.720 m? san (tuwong dwong 13.817 can); Nha ¢ ho gia dinh, cd nhan tu xay
dung: 14,44 triéu m? san (dat 138% ké hoach).

+ Hai Duong (cli) ting thém khoang 17,68 triu m? san (dat 118% ké
hoach), gbém: Nha & thuong mai: 993.110 m? san (dat 90% ké hoach); Nha & xa
hoi: 171.720 m? san (tuong duong 2.862 can); Nha & ho gia dinh, c4 nhan tu xay
dung: 16,52 triéu m? san (dat 122% ké hoach)

- Dién tich nha & binh quén toan thanh phé dat 31,09 m? san/ngudi (vuot
3% chi tiéu); trong d6: khu vuc Hai Phong (cli) dat 29,80 m?/ngu(n khu vuc Hai
Duong (cii) dat 32,55 m*nguoi. Chi tiéu dién tich nha o t6i thiéu (10 m*/nguoi)
duoc duy tri va hoan thanh 100% tai ca hai dia phuong.

- V& chét lugng nha &: Piéu kién sinh song cua nguoi dan dugc nang cao ro
rét, co ban xo6a bo tinh trang nha & thiéu kién cb va don so. Ty 1& nha ¢ kién co
va bén kién c6 tai Hai Phong (cfi) va Hai Duong (cii) déu dat 100%.

- V& co cu loai hinh: P4 co su dich chuyén tich cuc. Mic du nha ¢ riéng
1¢ vin chiém ty trong chu dao (96,4%), ty trong nha chung cu da c6 xu hudng
gia ting (dat 3,62%), budc diu gop phin tiét kiém quy dat va dinh hinh khong
gian do thi tap trung.

- Vé nhu cau dat & thuan trong cac du an phat trién mai:
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Theo 02 Chuong trinh duge phé duyét, tdng dién tich dAt & thudn tai cac du 4n
phét trién méi trong giai doan 2021-2030 1a khoang 3. 750ha; g1a1 doan 2021-2025
di thuc hién chép thuan chi truong dAu tu cic du an véi tong dién tich dat &
khoang 1.319,3ha, trong do:

+ Hai Phong (cii) giai doan 2021-2025 phét trién méi khoang 967,3ha; giai
doan 2026-2030 phat trién méi khoang 1.200ha. Két qua giai doan 2021-2025,
phat trién méi khoang 960ha (99,3%);

+ Hai Duong (cfi) giai doan 2021-2025 phat trién mai khoang 610ha; giai
doan 2026-2030 phat trién méi khoang 912,6ha. Két qua giai doan 2021-2025,
phat trién méi khoang 359,3ha (58,9%).

2. Panh gia chung vé cong tac phat trién nha é:

- V& quy mé va chét lugng: Cong tc phét trién vé nha & trén dia ban thanh
phd trong giai doan qua da dap tng tét nhu cAu thuc tién cia ngudi dén cling
nhu su gia ting dan s6 co hoc. Chét luong cong trinh ngdy cang dugc nang cao,
thiét ké da dang, gop phan dam bao an toan, thich ing véi bién d6i khi hau.

- V& phét trién nha & theo du an: Vigc thu hut dau tu cac khu dé thi mdi,
khu nha ¢ thuong mai dong bo ha tang k¥ thuat da gop phin lam thay déi dién
mao kién tric, tao 14p canh quan d6 thi khang trang, hién dai. Pong thoi, céc
chuong trinh muc tiéu qudc gia va dAu tu cong vé nha & tiép tuc phét huy hiéu
qua thiét thuc trong viéc hd trg an sinh x@ hdi cho ngudi c6 cong, hd nghéo va
cu dan khu vuc néng thon.

- Vé co cAu loai hinh: Mic du da c6 sy chuyén bién, tuy nhién ngudn cung
nha & chii yéu van tir khu vue dan tu xdy. Ty trong nha chung cu, ty 1& thuc hién
cac du 4n nha & thuong mai va nha ¢ x4 hoi dang trong qué trinh phén diu dé
dat dugc ty 1€ ky vong.

II1. N§i dung diéu chinh Chwong trinh

Viéc d& xuat diéu chinh céc chi tiéu phat trién nha & dén nam 2030 dugc
tmh toan dua trén céc co s¢ phép ly va thuc tién: Chién lugc phat trién nha ¢
qudc gia va cac vin ban chi dao ctia Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu vé glao
chi tiéu phat trién nha ¢ xd hoi; C4c chi tiéu dinh huong tai cdc Nghi quyét,
Chuong trinh, Ké hoach phét trién nha & cta thanh phd da dugc phé duyét;
Thong ké thuc trang dién tich, chat luong nha & hién hu’u quy dét danh cho phat
trién nha & theo quy hoach, ké hoach sir dung dét cac cap; Du béo nhu cau nha &
clia cac nhém dbi tuong (dic biét 1a dbi tuong thu hudng chinh sach nha & xa
héi theo Piéu 76 Luat Nha & nam 2023) va kha ndng déap Gmg cua loai hinh du
4n nha & thuong mai ciing nhu nha ¢ do dan tu xay; Cac co ché, chinh sach
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hé trg nha & do Nha nudc ban hanh tai thoi diém nghién ctu, xay dyung
chuong trinh.

Tir cdc co sO néu trén, cin ci diém d khoan 2 Diéu 10 Nghi dinh )
140/2025/NB-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy dinh vé phan dinh thim
quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cép trong linh vue quan ly nha nude cia
Bo Xay dung, S& Xay dung kinh d& nghi Uy ban nhan dan thanh phd trinh Hbi
ddng nhén dan thanh phé ban hanh Nghi quyét théng qua va phé duyét diéu
chinh Chuong trinh phat trién nha & thanh phd Hai Phong, giai doan 2021-2030
vdi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Muc tiéu phat trién nha 6:

- Phat trién nha & phai bao dam tinh lién két, thong nhét gita cac khu vuc
dong luc va céc khu vuc khéc trong thanh phd. Viéc phat trién nha & can dugc
gén két chit ché voi dinh huéng didu chinh Quy hoach thanh phd Hai Phong
thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nim 2050 duoc phé duyét; dam bao dén nim
2030 xay dung va phat trién Hai Phong tré thanh thanh phd cang céng nghiép
hién dai, vin minh, sinh thai va dang séng tdm c& khu vuc Péng Nam A; tién
phong trong c6ng nghiép héa, hién dai hoa, d6i méi sang tao, chuyén ddi sé va
chuyén d6i xanh; 13 trung tdm kinh té bién, du lich chét luong cao, dich vu -
logistics va ning luong sach hang du ca nudc, trung tim quéc té vé& dao tao,
nghién ctru, img dung va phat trién khoa hoc - cong nghé bién. Poi séng vat cht
va tinh than clia Nhan dan duoc néng cao, an sinh va phuc loi xa hoi toan dién,
tiém cén céc thanh phd tiéu biéu trong khu vuc; quéc phong - an ninh - trat tu an
toan x& hoi vimg chic; di diu trong xay dung mé hinh Chii nghia xa hoi gén véi
con nguoi Xa hdi chu nghia.

- Bao dam céng bing trong tiép can nha &, dap tng t6t nhu cau vé dién tich
va chit lugng khong gian séng. Thic diy tién do cai tao, xdy dung lai cac khu
nha &, chung cur cii xubng cp, nguy hiém dé bao dam an toan tinh mang, tai san
cua nguoi dan.

- Phat trién da dang céc loai hinh nha &, bao gdm nha ¢ thuong mai, nha &
xa hoi, nha o tai dinh cu, nha & cong vy, ... phu hop véi nhu cau thyuc tién va
kha ning chi tra ctia timg nhém dbi twong; 1ong ghép hiéu qua véi cac chuong
trinh muc tiéu quéc gia vé nha 6.

- Phét trién thi truong bit dong san nha ¢ bén viing, minh bach dudi su
diéu tiét, giam sat cia Nha nude, phit hop v6i quy hoach sir dung dat, chién
luoc, chuong trinh, ké hoach phat trién nha &; han ché tinh trang dau co, lang
phi tai nguyén dat trong phét trién nha &.
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- Uu tién phat trién cdc du 4n nha & quy mé 16n, hién dai, théng minh, bén
vimng; phat trién cdc du an nha & két hop dich vu thuong mai, logistics, du lich
sinh théi; phat trién nha & theo md hinh TOD (phat trién dinh huéng giao thong
cong cdng) doc céc tuyén duong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong, duong sat
cao tdc Ha Noi - Quang Ninh.

- Phét trién cac du 4n nha ¢ dam bao dong bo ha ting k¥ thuat, xa hoi va
két ndi théng nhat véi céc cong trinh tai khu vuc xung quanh dy 4n. Phat trién
nha & bao dam thich tng véi bién ddi khi hau, nudc bién déng, 6 nhiém moi
trudmg. ..; khuyén khich phat trién nha & xanh, nha ¢ thong minh, sir dung nang
luong tai tao, vat liéu than thién moi truong, cong nghé tién tién, hién dai.

2. Piéu chinh chi tiéu phat trién nha &:

Chi tiéu phat trién nha & thanh phd Hai Phong
(mé1i) giai doan 2021 - 2030
Tong chi Chi tiéu d8 xuit .
Pon | tiéu 02 dia ok ik Phén bo cac giai doan
Chi tiéu vi phuong da Lt
tinh | dwgc thong Hién trang Giai doan
ua Ghi £ o
1 Chi tiéu ! | nam2025 | dennim
chi 2030 (2026-
(2021-2025) | 293¢
Dién tich binh
i6n.tich b1 36,02 37,17 Ting 31,09 37,17
quan
Khu vuc d6 thi 2 s 37,30 38,95 Téng 32,46 38,95
m- san
Kh .
WVHCIORE | ewsi | 32,85 33,01 Tang 29,92 33,01
thon
Dién tich binh 12 12 it 10 12
quén toi thiéu nguyeén
Chét lugng nha &
g, R AN 100 100 e 100 100
ban kién c6 % nguyén
Nha ¢ thiéu kién ) ) ) ] )
¢b va don so
Tdng dién tich san 199.938.064 | 203.691.600 | Ting | 144.896.000 | 203.691.600
Téng dién tichsan | , | §
S m?san | 94.520.369 | 98.273.905 | Tang | 39.478.305 | 58.795.600
tang thém
Nha & thuong mai 35.740.594 | 42.979.750 | Tang | 7.524.844 | 35.454.906




Chi tiéu pht trién nha & thanh phd Hai Phong
(méi) giai doan 2021 - 2030

gdm nha & cho luc
luong vii trang)

Tong chi Chi tiéu dé xuét .
Pon | tiéu 02 dia . Phan bé cac giai doan
- i s diéu chinh
Chi tiéu vi phwong da
tinh | dwgc thong ]‘ Hién trang Giai doan
ua i A =
4 Chi tiéu | Ghi | im2025 | @énnim
| cha 2030 (2026-
‘ (2021-2025) 2030)
4.610.419 5.096.811 1.000.440 4.096.371
Nha ¢ xa hdi (64.707 (72.812 Tang (16.679 (56.133 |
can) can) can) cdn) !
; |
Nha & cong vu - 0 - 0 0 '
Nha & hé gia dinh,
ca nhian tu xay ‘
dung(bao gom nha |
e A 54157379 | 50197344 | Giam | 30953.021 | 19244323
dinh cu va rnha o
trong dw dn phat
trién nha ¢ do
nguoi dan tw xdy)
Dy kién ngudn Triéu.:
6 |vén dé phat tridn |, 892.461 | 930.758,56 930.758,56
[ ., dong
| nha &
Dy kién dién tich
dat dé phat trién
nha & xd hoi (bao | ha - 187,5 58,0 129,5

3. Giai phap thue hién

Gom 08 nhém giai phap chinh dugc néu cu thé trong Piéu chinh Chuong

trinh, bac gom:

- Hoan thién thé che, chinh sach vé nha &

- Quy hoach, phét trién quy dat

- Néng cao ning luc phét trién nha & theo du 4n

- Phét trién nha & theo Chién lugc phat trién nha ¢ quéc gia, Chuong trinh,

ké hoach phat trién nha & ca dia phuong

- Nguon von va thué
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- Phat trién thi truong bét dong san

- Cai cach thu fuc hanh chinh, tht tuc dau tu

- Cac nhom giai phap khéc.
IV. Kién nghi:

Pé ¢6 co so trién khai thuc hién diéu chinh Chuong trinh phat trién nha &
thanh phé Hai Phong giai doan 2021-2030, Uy ban nhan dén thanh phé kinh dé
nghi HDND thanh phd ban hanh Nghi quyét thong qua diéu chinh Chuong trinh
phét trién nha & thanh phd Hai Phong giai doan 2021-2030./.

A 1 A r
Ho so trinh gom co:

- T¢ trinh ciia Uy ban nhén dan thanh phé trinh HDND thanh pho;
- Du théo Nghi quyét cia HDND thanh pho;

- Thuyét minh diéu chinh Chwong trinh phdt trién nha & thanh phé Hai

Phong giai doan 2021-2030.

Noi nhdn:
- Nhur trén;
- Thudng true Thanh ty (béo céo);
- TT HDND thanh phd;
- Pai biéu HDND thanh phd;
- CT, PCT UBND thanh phd;
- UBMT TQVN thanh phé (dé phan bién);
- Ban D6 thi; Ban Phép ché HDND thanh ph;
- Céc So: Xy dung, Tai chinh, Tu phap, NNMT;
- CVP, PCVP UBND TP;
- Phong XD&CT,
- Luu: VT, N.V.Tho.

=< PHO CHU TICH

T™. UY BANWNHAN DAN
KT. CHU TICH




